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 "قرارداد داخلی فروش اقساطی مسکن"

 لازم الاجرا و سایر وثائق

 طرفین قرارداد: -1ماده 

ها، دستور العمل  هلا و بنالهامه مجلس شورای اسلامی و آيین نامه  08/06/1362اين قرارداد بر اساس قانون عملیات بانکی بدون ربا ) بهره ( مصوب 

 های ابلاغی از سوی بانک مرکزی جمهوری اسلامی ايران ، بین امضاکههدگان زير مهعقد می گردد:

در اداره ثبت شرکتها و موسسات غیرتجاری تهران دارای شهاسه مللی  15/6/80مورخ  178028بانک پارسیان)سهامی عام( ثبت شده به شماره  –الف 

و مطالبه در حکم  ءشعبه ...................... )تمام شعب بانک از لحاظ شنصیت حقوقی عهدالاقتضا   4111-1111-3968کد اقتصادی و  10102203401

کله از ..................................................... بله نالانی ...................................................................................... خلانم/ آقلای واحد هستهد( با نمايهدگی

 نامیده می شود. بانکاين پس در اين قرارداد 

نم ...................................... فرزنلد ................................ تلاريخ توللد )در صورتی کله تسلهیلات گیرنلده شلنی حقیقلی باشلد ( آقلای / خلا –ب 

...................... کلد ...... شمار سريال شهاسهامه ............................................. شماره شهاسهامه ............................................. مح  صدور .....................

........................................... ملی / شماره اختصاصی اتباع خارجی / شماره گذرنامله اتبلاع خلارجی ................................................. کداقتصلادی .....

..........................................................................................................شلللماره تملللاس ثابلللت کلللد پسلللتی ..................................بللله نالللانی ..........

............................. 

 شماره تلفن همراه ............................. پست الکترونیک ...................................

.................... اداره ورتی که تسهیلات گیرنده شنی حقوقی باشد ( شلرکت ............................................ ثبلت شلده بله شلماره ..................) در ص 

اصلی اتبلاع خلارجی .......................................... بلا ثبت شرکت های ........................... کد اقتصادی ............................. شهاسله مللی / شلماره اختص

.................................. تلللاريخ توللللد امضلللای آقلللای / خلللانم ..................................... فرزنلللد ............................................. شلللماره شهاسلللهامه ..

....... کلللد مللللی / شلللماره اختصاصلللی اتبلللاع خلللارجی / شلللماره گذرنامللله اتبلللاع خلللارجی .......................................... بللله عهلللوان .......................

امه ...................................................... ره شهاسله................................. شرکت و آقلای / خلانم .................................. فرزنلد ........................... شلما

تلللللاريخ توللللللد ...................................... کلللللد مللللللی / شلللللماره اختصاصلللللی اتبلللللاع خلللللارجی / شلللللماره گذرنامللللله اتبلللللاع خلللللارجی 

 ................... بلللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللللله ..........................................

 

..........................  شلللرکت و بلللا مهلللر شلللرکت طبلللق آگهلللی شلللماره ........................................... روزنامللله رسلللمی شلللماره عهلللوان ...........

نی بللللللللللللله نالللللللللللللا.................................... ملللللللللللللورخ ............................... کلللللللللللللد پسلللللللللللللتی .......................................... 

..... شماره تملاس ثابلت ................................ شلماره تلفلن هملراه .............................................................................................................................

 نامیده می شود. خریدار............................................. که از اين پس در اين قرارداد ................................ پست الکترونیک .........
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 ضامن / ضامهین: –ج ) در صورت اخذ ضمانت حسب صلاحديد بانک( 

 ) در صورتی که ضامن / ضامهین شنی حقیقی باشد ( 

.................................. تلللللللاريخ توللللللللد .................................. شلللللللماره شهاسلللللللهامه آقلللللللای / خلللللللانم .................................. فرزنلللللللد 

.......................... کلللللد مللللللی ................................................... محللللل  صلللللدور ............................ شلللللماره سلللللريال شهاسلللللهامه ..............

.. بللللللللللللللللله نالللللللللللللللللانی ............................................. کلللللللللللللللللد پسلللللللللللللللللتی ........................................................................

....................................................... شلللللللماره تملللللللاس ثابلللللللت .......................................................................................................................

 .............................................................................................................    شماره تلفن همراه .....................................    پست الکترونیک ............

 ) در صورتی که ضامن / ضامهین شنی حقوقی باشد (

............................. کللد اقتصللادی شللرکت ................................... ثبللت شللده بلله شللماره ....................................... اداره ثبللت شللرکت هللای ........

امضللای آقللای / خللانم ................................... فرزنللد ............................ شللماره  ....................................... شهاسلله ملللی ..................................... بللا

............... شرکت و آقلای / .......... با سمت .................شهاسهامه ............................................. تاريخ تولد ............................ کد ملی .......................

ولللللد ............................. کللللد ملللللی خللللانم ........................... فرزنللللد ................................. شللللماره شهاسللللهامه ............................. تللللاريخ ت

...... شللرکت و بللا مهللر شللرکت طبللق آگهللی شللماره .................................... روزناملله رسللمی شللماره ................................ بللا سللمت ....................

........................................ .................................................................... ملللورخ ...................... کدپسلللتی ................................. بللله نالللانی ............

شلللللللماره تملللللللاس ثابلللللللت ................................. شلللللللماره تلفلللللللن هملللللللراه .......................................... پسلللللللت الکترونیلللللللک 

 .......................................................................... 

و ضامن / ضامهین همان موارد مهدرج در اين ماده اسلت . نهانهله يکلی از اشلنا   ترونیک و تلفن های بانک ، خريدارپست الک ناانی ، –تبصره 

ر ملوارد مزبور ناانی ، پست الکترونیک و تلفن های خود را تغییر دهد بايد موضوع را به صورت کتبی به طرف های ديگر ابلاغ کهد. تا وقتی که تغییل

ه طرف ديگر ابلاغ ناده باشد ، کلیه مکاتبات و مراسلات و ابلاغیه ها و اخطاريه های اجرايی و غیره ، حسب مورد از طريق شماره تلفلن ) فوق، کتباً ب

 پیامک ( ، پست الکترونیک و ناانی که در اين ماده قید شده است ، ارسال می شود و ابلاغ شده تلقی می گردد.

 ست از فروش اقساطی ..............دانگ از .................باب واحد مسکونی با مانصات زير به خريدار :موضوع قرارداد عبارت ا  – 2ماده 

................................................................................................................................................................................................................................

................................ ...................................................................................................................... 

 

کلللللل  بهللللللای فللللللروش نقللللللدی مللللللورد معامللللللله ) بلللللله عللللللدد( .............................................) بلللللله حللللللروف(  – 3ماااااااده 

..................................................... ملللی باشلللد و بلللا تراضلللی و توافلللق طلللرفین کللل  قیملللت فلللروش اقسلللاطی آن )بللله علللدد( ..............................

.... تعیین گرديد که خريدار ضمن قبلول آن ، مبلل) ) ...........................................................) به حروف( ...................................................................

................................... را نقداً پرداخت نمود و متعهد شد به عدد( ..........................................................) به حروف( ................................................

......... را در ................. قسل  متلوالی بله علدد( ..........................................) بله حلروف( ................................................................ مابقی بله مبلل) )
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................................) بللله حلللروف( ماهیانللله، در قبلللال قلللب  رسلللید بللله بانلللک ب لللردازد . اوللللین قسللل  بللله مبلللل) ) بللله علللدد( .............

باشلللد و اقسلللا  بعلللدی بللله مبلللل) ) بللله علللدد( ................................................................................ و سررسلللید آن روز ........................ ملللی 

سید هريک به فاصله يک ملاه از سررسلید قسل  ر........) به حروف( ...............................................................و سر....................................................

  ماه قب  می باشد.

اقی مانده باشد ، يک خريدار متعهد شد در سررسید آخرين قس  آن نه از بدهی ، هزيهه ها و مطالبات مهدرج در اين قرارداد بر ذمه وی ب -1تبصره 

 جا به بانک پرداخت و تسويه نمايد .

در صورتی که خريدار قب  از سررسید اقسا  موضوع اين ماده مبادرت به واريز تمام يا قسمتی از بدهی خود بهمايد ، بانک مابله التفلاوت  -2تبصره 

 وعد ( اصلاح و مورد عم  قرار می دهد.قیمت نقد و اقساطی موضوع قرارداد را بر اساس شراي  جديد ) تسويه پیش از م

 را از خود سلب و ساق  نمود.  "خیار عیب و غبن"خريدار کلیه خیارات خصوصاً  -4ماده 

دفاتر و صورت حساب های بانک در هر مورد معتبر و مورد قبول خريدار است . تانیی تنلف از هريک از شراي  و تعهدات اين قرارداد  -5ماده 

. دفاتر و صورت حساب های بانک از نظر اعلام به مراجع قضايی و يا دفاتر اسهاد رسمی و ادارات و دواير اجرای ثبت جهت صدور  با بانک می باشد

 اجرائیه يا محاسبات بعدی در جريان عملیات اجرايی در هر مورد ملاک عم  می باشد.

 مفاد اين ماده نافی حق اعتراض خريدار در مراجع ذی صلاح نمی باشد. -1تبصره 

طرفین توافق نمودند، هرگونه اشتباه در محاسبات بانک قاب  برگات بوده و ضمن قبول محاسلبات اصللاحی، نسلبت بله تهظلیم و اصللاح  -2تبصره 

 اسهاد و اوراق مربوطه اقدام نمايهد.

مجوزهای لازم را برای خريد ملک مورد معامله موضوع اين قرارداد به نام خود کسب نموده است للذا بانلک بله  نظر به ايهکه خريدار کلیه – 6ماده 

م کلیله خريدار وکالت داد که از طرف بانک نسبت به انتقال قطعی موضوع معامله اين قرارداد به نام خود بلا تقبل  تملامی هزيهله هلای مربوطله و انجلا

 و حق مطالبه وجهی بابت هزيهه های مربوطه از جمله حق الوکاله را از خود سلب و ساق  نمود. تاريفات انتقال اقدام نمايد

خريدار اظهار نمود از مقررات و ضواب  بانلک در خصلو  تسلهیلات فلروش اقسلاطی مسلکن مطللع گرديلده و حلائز شلراي  دريافلت   - 7ماده 

له تحت هر عهوان نسلبت بله علین ملورد رارداد از جمله هرگونه معامله ناقز مفاد اين قتسهیلات می باشد . در صورتی که به تانیی بانک ، خريدار ا

بلدي  نمايلد . وثیقه اين قرارداد تنطی نموده و يا از تسهیلات به نحو غیر مجاز استفاده نموده باشد ، بانک می تواند مانده مطالبلات را بله ديلن حلال ت

در سررسید مقرر پرداخت نهمايد ، باقی مانلده اقسلا  حسلب ضلواب  ابلاغلی از سلوی بانلک مرکلزی  (  را4نهانهه خريدار اقسا  مذکور در ماده )

 جا خواهد داشت.طلب خود را از خريدار به صورت يکجمهوری اسلامی ايران ، تبدي  به دين حال شده و بانک حق مطالبه تمامی 

ملورد وثیقله ايلن از جمله هرگونه معامله ناقله تحت هر عهلوان نسلبت بله علین  خريدار متعهد گرديد در صورت تنطی از مفاد اين قرارداد – 8ماده 

ا استفاده از تسهیلات موضوع اين قرارداد به نحو غیر مجاز ، حسب مورد از تاريخ سررسید اقسا  يا تبدي  ديون بله ديلن حلال ، تلا تلاريخ قرارداد و ي

 هوان وجه التزام تأخیر تأديه دين که طبق دستور العم  محاسباتی :تسويه بدهی علاوه بر وجوه تأديه ناده خود ، مبلغی به ع

                

 مانده بدهی× نرخ وجه التزام تأخیر تأديه دين × تعداد روز                                                                

 100× تعداد روزهای واقعی سال                                                                                   
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درصد بعلاوه نرخ سود متعلقه .......... درصلد، مجموعلاً معلادل  6محاسبه می گردد ، به بانک پرداخت نمايد . نرخ وجه التزام تأخیر تأديه دين ، معادل 

 ........ درصد می باشد.......

 مانده بدهی مهدرج در دستور العم  محاسباتی اين ماده حسب مورد عبارت است از مانده اقسا  سررسید شده  -1تبصره 

 ای که خريدار نسبت به پرداخت آن به بانک اقدام نهموده است و اقسا  سررسید ناده ای که به دين حال تبدي  شده است.

به وجه التزام تأخیر تأديه دين در خصو  مواردی که خريدار به لحاظ ارايه اطلاعات نادرست موثر در انعقاد و اجلرای ايلن مبهای محاس – 2تبصره 

 قرارداد از تسهیلات بانک به نحو غیر مجاز استفاده نموده باشد، تاريخ انعقاد قرارداد حاضر می باشد .

بانک پس از گذشت حداکثر دو ماه از سررسید هريک از اقسا  و عدم بازپرداخت آن ها توس  خريدار و يا بلافاصله پس از حلال شلدن  – 9ماده 

برسلاند . در ضامن / ضامهین ( اين قرارداد و اصلاحیه های اعلامی احتمالی ، به اطلاع 1ديون خريدار ، بايد موضوع را از طريق ناانی مهدرج در ماده )

 امکان پذير ننواهد بود.ضامن / ضامهین ( از 8یر اين صورت ، اخذ وجه التزام تأخیر تأديه دين مذکور در ماده )غ

ناشلی از ايلن قلرارداد را خلود مستقیم بطور غیر قاب  رجوع به بانک اجازه و اختیار دادند که هرگونه مطالبات ضامن / ضامهین  و خريدار – 10ماده 

(، اموال و اسهاد آنان نزد بانک و )ريالی و ارزیپس از سررسید يا حال شدن ديون و در صورت عدم پرداخت ، از موجودی هريک از حساب ها اعم ا

صلورتی  يا ساير بانک ها و موسسات اعتباری ، رأساً و بدون نیاز به حکم قضائی يا اجرايی برداشت نموده و به حساب بدهی خريدار مهظلور نمايلد.در

ک که وجوه به صورت ارزی باشد بانک آن را به نرخ اعلامی از سوی بانک مرکزی جمهوری اسلامی ايران محاسبه و برداشت می نمايلد . اقلدام بانل

 غیر قاب  اعتراض و لازم الاجرا می باشد. در اين خصو  برای خريدار

اين قرارداد به بانک پرداخت و يا از حساب ها و اموال و اسلهاد برداشلت هرگونه وجوهی که پس از سررسید يا به تعويق افتادن مطالبات  – 1تبصره 

مهظور شده و مابقی بین سه جزء مانده اص  تسهیلات ، سود و وجه التزام تأخیر تأديله ديلن تسلهیم  و کارمزدها می شود ، ابتدا بابت هزيهه های قانونی

 بالهسبه می شود.

 ( ايلن قلرارداد و اصللاحیه هلای اعلاملی1بانک اقدامات موضوع اين ماده را پس از اجرايی نمودن ، از طريق نالانی مهلدرج در ملاده )  - 2تبصره 

 ، به خريدار اطلاع می دهد.  احتمالی 

خريلدار ، مهفلرداً ، مالترکاً و ضامن / ضامهین با علم و اطلاع و وقوف کام  راجع به مهدرجات اين قرارداد و کمیت و کیفیلت تعهلدات  – 11ماده 

اسلتهاد ايلن  متضامهاً ، انجام کلیه تعهدات و پرداخت بدهی هايی که در ارتبا  با موضوع اين قرارداد به عهده خريدار است را تعهد نمودند و بانک به

ه و ايفای تعهدات قلرارداد را مطالبله و وجلوه متعلقله را قرارداد حق دارد علاوه بر مراجعه به خريدار ، به هريک از ضامهین ، مهفرداً و يا ماترکاً مراجع

 وصول نمايد .

هرگاه بانک برای وصول مطالبات خود درخواست صدور اجرائیه نمايد و حکم به نفلع بانلک صلادر شلود ، پرداخلت کلیله هزيهله هلای  – 12ماده 

ن در صورتی که بانک ناگزير از توس  به اقلدامات قضلايی گلردد، هزيهله اجرايی و مبلغی معادل آيین نامه تعرفه حق الوکاله در امور اجرائی و همههی

ه بلر های قضايی و دادرسی و حق الوکاله وکی  يا نمايهده قضايی و خسارات از هر جهت ) طبق تانیی و اعلام بانک( بر ذمه خريدار بوده که علاو

 دات ، ملزم به پرداخت آن می باشد.انجام ساير تعه

 به مهظور تضمین حسن انجام تعهدات ناشی از اين قرارداد ، موارد ماروحه ذي  : – 13ماده    

 )مانصات کام  وثیقه/وثايق مأخوذه ذکر گردد( 



 

                                         ضامن / ضامنینء خریدار         محل امضاء/ مهر و امضاء محل امضاء و مهر مجاز بانک                محل امضاء/ مهر و امضا   

 )با ذکر نام و مشخصات(                        )با ذکر نام و مشخصات(                                                                            
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 شماره:
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گروه لازم الاجرا+ساير وثائق    
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.............................................................................. 

 در وثیقه بانک مستقر گرديد.ضامن / ضامهین  و يا  توس  خريدار

در صورتی که به تانیی بانک ، خريدار و يا ضامن/ ضامهین از مفاد اين قرارداد تنلف نمايهد ، بانک می تواند نسبت به صدور اجرائیله  -14ماده 

 جهت وصول مطالبات خود به طرفیت هر يک از اشنا  ياد شده اقدام نمايد.

ارداد حاضر برای طرفین معین است و با سلب حق عزل و ضم وکی  و امین غیره و کلیه وکالتهای تفويضی به بانک و نیز تمامی شراي  قر – 15ماده 

 سلب حق اجرای مورد وکالت توس  موک  می باشد.

خريدار قبول نمود در صورتی که بانک به مهظور رونق بازار ثانويه مطالبات رههی ، مطالبات اين قرارداد را به اشنا  ديگر مهتق  کهلد ،  – 16ماده 

 تضمیهات و وثائق اين قرارداد به تعهدات لاحق نیز مهتق  شده و کماکان بابت تعهدات انتقال يافته در رهن و وثیقه، باقی باشد . 

ريدار و ضامن / ضامهین قبول نمودند بانک می تواند هرگونه داده و اطلاعات اياان را در اختیار شرکت سهجش اعتبار مورد تأيید بانک خ -17ماده 

 مرکزی جمهوری اسلامی ايران قراردهد . 

و اصلاحات و الحاقات قلانونی آن  و ملاده  "قانون عملیات بانکی بدون ربا ) بهره (" 15اين قرارداد بر اساس توافق طرفین و بر طبق ماده  – 18ماده 

 "قانون تسهی  اعطای تسهیلات بانکی و کاهش هزيهه های طرح و تسريع در اجرای طرح های تولیدی و افزايش مهابع مالی و کارآيی بانک هلا "( 7)

می باشد و تمامی امضا کههدگان قبلول نمودنلد   "جرا مفاد آيین نامه اجرای مفاد اسهاد رسمی لازم الا "در حکم سهد رسمی و لازم الاجرا بوده و تابع 

نسلبت بله  که کلیه مهدرجات قرارداد را پذيرفته و نسبت به آن هیچ گونه اختلافی ندارند و خريدار و ضامن / ضامهین حق هرگونه ايراد و اعتراضی را

 ی تعهدات خريدار در هرمرحله از عملیات اجرايلی ،از خلود سللب و بانک برای وصول مطالبات خود ايفامفاد قرارداد و نیز نسبت به اقدامات اجرايی 

 ساق  نمودند.

قرارداد حاضر و وثائق آن به شرح اين قرارداد  18( تبصره و در ............... نسنه تهظیم و به استهاد مفاد ماده 9( ماده و )19اين قرارداد در  ) – 19ماده 

.....تهظیم و به رويت کامل  بانلک و قرارداد رههی پاتوانه شماره ...............مورخ..............تهظیمی در دفتر اسهاد رسمی شماره..............در تاريخ..........

رار به اطلاع و آگاهی کام  از مفاد اين قرارداد و پذيرش تبعات حقلوقی و قلانونی ضمن اق ضامن/ضامهینرسید و طرفین ،  و ضامن/ضامهین خريدارو 

 .ناشی از آن ، به امضای تمامی صفحات آن مبادرت نمودند و يک نسنه از اين قرارداد به هريک از آن ها تسلیم گرديد

 

 محل الصاق

 تمبر


